NAJOMNA ZMLUVA C. 10/171/2025

uzatvorend podla § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v
platnom zneni a podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich

pravnych predpisov (dalej len ,Zmluva*®) medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”
Néazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

V zastupeni:
Kontakt:

Bankové spojenie:

IBAN:
a

Najomca:

Meno a priezvisko:

Déatum narodenia:
Trvale bytom:
Kontakt:

Obec MikuSovce

MikuSovce 22, 018 57 MikuSovce
00317527

202061094

Eva Holbova, starostka
obecnyurad@mikusovce.sk
Slovenska sporitelfia, a. s.

SK25 0900 0000 0051 8038 0292

Jozef Buéek

018 57 MikuSovce
e-mail:
tel. &.:

(dalej ako ,Prenajimatel™)

(dalej ako ,Najomca®)

Prenajimatel a Najomca spolu aj ako ,zmluvné strany“ a/alebo kazdy samostatne ,zmluvna strana‘
uzatvaraju tito Zmluvu v nasledovnom zneni:

UVODNE US:I'ANOVENIA

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom 1/1 nehnutelnosti, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2008,
vedenej Okresnym uradom llava - katastralny odbor, nachadzajlcej sa v okrese llava, v obci

MikuSovce, katastralnom uzemi MikuSovce pri Pruskom ako:

STAVBA:

> s0 supisnym Cislom .....-, druh stavby — Bytovy dom, popis stavby - Najomny bytovy dom
1x19 b j, postavenej na pozemku parcely registra ,C* s parc. €. 284/4 o vymere 493 m?, druh
pozemku — zastavana plocha a nadvorie;

POZEMOK:

> parcely registra ,C* s parc. €. 284/4 o vymere 493 m2, druh pozemku — zastavana plocha

a nadvorie



Prenajimatel v sulade so VSeobecne zavaznym nariadenim €. 1/2025 o uprave podmienok
pridefovania a hospodarenia s najomnymi bytmi na ucel socialneho byvania vo vlastnictve obce
MikuSovce, u€innym diia 15.04.2025 a ustanovenia § 22 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani prenechava doCasne Najomcovi predmet tejto Zmluvy za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

IL.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je odplatné dogasné prenechanie Predmetu najmu do uzivania Najomcovi
za dohodnutd odplatu a za dohodnutd dobu podfa podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je najom nehnutelnosti, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2007, vedenej
Okresnym Uradom llava — katastrélny odbor, nachadzajucej sa v okrese llava, v obci MikuSovce,
katastralnom uzemi MikuSovce pri Pruskom, a to:

> bytu €. ....., nachadzajucom sa na druhom poschodi Bytového domu so sup. €. ....,
druh stavby - Bytovy dom, popis stavby - Najomny bytovy dom 1 x 19 b.j, postavenom
na pozemku parcely registra ,C* s parc. €. 284/4 o vymere 493 m2, druh pozemku —
zastavana plocha a nadvorie

(dalej ako ,Predmet najmu* a/alebo ,byt‘)

M.
POPIS PREDMETU NAJMU

Predmet najmu pozostava z troch (3) obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je kuchyna,
chodba, kupeltia, WC, loggia a pivnica.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 64,98 m?, bez loggie.

Opis bytu, prisluSenstva a opis stavu bytu sa nachadzaju v Prilohe €. 1, ktorou je zapisnica o prevzati
bytu. Priloha €. 1 je neoddelitelnou sucastami tejto Zmluvy.

Byt je napojeny na centralne Ustredné kurenie. VSetky obytné miestnosti, vratane kupelne su
vykurované samostatnym radiatorom. Kuchyna je vybavend kuchynskou linkou, elektrickym
sporakom a kuchynskym drezom s vodovodnou batériou. Sucastou kupefne su Standardné
sanitarne vyrobky ako umyvadlo, vana, sprcha a vodovodna batéria. WC je samostatné a oddelené
od kupelne. Jeho sucastou je splachovaci zachod.

Néjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho vybavenim, zariadenim a prisluSenstvom sa osobne
oboznamil v pritomnosti z&stupcu Prenajimatela, ktory im byt vratane prisluSenstva odovzdal
v uZivania schopnom stave. Byt s prisluSenstvom zodpoveda na riadne uZivanie.



Iv.
ROZSAH UZiVANIA PREDMETU NAJMU

1. Najomca je opravneny Predmet najmu uvedeny v ¢l. lll tejto Zmluvy uZzivat vylune na byvanie. Na
iny UCel ako na byvanie ho mozno uzivat len s pisomnym suhlasom Prenajimatela.

2.V pripade poru$enia spdsobu a rozsahu uzivania Najomcom je Prenajimatel opravneny vypovedat
Najomcovi tuto Zmluvu podia § 711 ods. 1 pism. g) Obcianskeho zakonnika, a to aj v pripade, Ze
tuto povinnost porusil prislusnik doméacnosti Najomcu.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré s Najomcom Ziju v spolo¢nej domacnosti maju popri prave uzivat byt
aj pravo na uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maju pravo pozivat pinenia,
ktoré su spojené s uzivanim bytu.

V.
DOBA NAJMU

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom bytu sa uzatvara na dobu uréitu, a to odo dfia 01.07.2025 do
30.06.2028.

2. Najomca berie na vedomie, Zze po uplynuti doby n&jmu, Najomca nema narok na nahradny byt ani
na inu bytovu nahradu.

3. Najom bytu podfa tejto Zmluvy mozno opéatovne uzatvorit. Najomca ma prednostné pravo na
opakované uzavretie Zmluvy o najme bytu na dalSie obdobie, po spineni podmienok uvedenych v
zakone €. 443/2010 Z. z. . o dotéciach na rozvoj byvania a o sociélnom byvani v platnom zneni.

4. Prenajimatel sa zavazuje k opakovanému uzavretiu Najomnej zmluvy s Najomcom na dalSie
obdobie, za su¢asného splnenia nasledujucich podmienok:

a) Najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetom Zmluvy nadalej spifia vietky podmienky
pre pridelenie najmu bytu podfa prislusnych pravnych predpisov;

b) mesacny prijem Najomcu a 0s6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne
podfa osobitného predpisu’; nebude prevySovat Stvornasobok Zivotného minima2?;
vypocitaného pre Najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spoloCne; pritom mesacny
prijem sa vypoCita z prijmu4 za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a
prislusného poCtu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera;

c) pocas doby ndjmu nedoslo k porudeniu povinnosti Najomcu vyplyvajucich z tejto Zmluvy a
prisluSnych pravnych predpisov;

d) nebol mu prideleny nahradny najomny byt.

1§ 3 zakona ¢&. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

2§ 2 zakona €. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov

3812 ods. 4 pism. a) zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

4§ 4 z&kona €. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov



O moznosti opakovaného uzavretia Najomnej zmluvy bude Prenajimatel pisomne informovat
Najomcu minimalne tri (3) mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu Predmetu najmu.

Uzatvorenie Najomnej zmluvy je viazané na zlozenie finan¢nej zabezpeky.

Zmluvné strany si pri odovzdani aukonCeni Predmetu najmu vyhotovia preberaci protokol
o zariadeni, technickom stave Predmetu najmu a stave jednotlivych meracov energii.

VL.
FINANCNA ZABEZPEKA

Podmienkou uzatvorenia tejto Zmluvy je Uhrada zabezpeky vo vyske maximélne Sestmesacného (6)
najomného, o predstavuje sumu 900,- EUR ( slovom: devatsto eur ) (dalej ako ,zabezpeka).

Zabezpeku uhradi Najomca v defi uzatvorenia tejto Zmluvy na ucet Prenajimatela, uvedeného
v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade, ak zabezpeka nebude uhradena ani do troch (3) dni odo dna
uzatvorenia tejto Zmluvy, Zmluva sa v celom rozsahu rusi.

Zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie Prenajimatel na osobitnom depozithom ucte
zriadenom na tento ucel v banke. Bankové poplatky ale aj vynosové uroky zo zostatku finan¢nych
zdrojov zabezpeky zna$a Prenajimatel.

Finan¢né prostriedky zo zabezpeky budu sluZit:

a) na uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonCeni nagjomného vztahu uvedie do
p6vodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie;

b) na uhrady nakladov na odstranenie pripadnych 8kod spésobenych na byte, na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu Najomcom alebo osobami, ktoré sa v
byte zdrziavaju;

c) na uhrady za nezaplatené najomné, ako aj preddavky v ramci zavereéného vyuctovania pri
skon€eni najmu bytu;

Najomca dava vyslovny suhlas Prenajimatelovi na jej pouzitie v zmysle bodu 4 toho ¢lanku Zmluvy.

Zabezpeka nesluzi ako Uhrada za najomné za Sest (6) mesiacov najmu. V pripade, ze po riadnom
skon&eni najmu podra ¢l. V tejto Zmluvy ddjde k prediZeniu najmu k tomuto bytu na dalsie obdobie
s tym istym Najomcom, uz uhradena zabezpeka bude prevedena ako zabezpeka za prenajaty byt
novou Najomnou zmluvou na dalSie obdobie.

Zabezpeka sa vracia Najomcovi bez drokov, po odpoCitani nedoplatkov na najomnom a plneni
spojenych s uzivanim bytu, Uhrade nahrad Skéd spdsobenych s uzivanim bytu, jeho vybavenia,
spoloCnych zariadeni a Casti domu, ako aj inych finanénych postihov ato vlehote do 30
kalendarnych dni po vypratani a odovzdani Predmetu najmu Prenajimatelovi, o Com bude spisany
odovzdavajuci a preberaci protokol.



¢Lvi
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM
PREDMEU NAJMU

V/ySka najomného je stanovena v zmysle Vyhlasky €. 281/2024 Z. z. Ministerstva dopravy Slovenskej
republiky o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore

Najomca je povinny platit Prenajimatelovi za uZivanie bytu mesaéné najomné ako aj preddavky za
sluzby spojené s uZivanim bytu vo vySke uvedenej v Zalohovom predpise, ktory tvori neoddelitelna
Prilohu €. 1 tejto Zmluvy a je vyhotoveny spravcom bytového domu. Spravcom domu je Novy Dom
s. 1. 0., Namestie Matice slovenskej 4260/33, 018 41 Dubnica nad Vahom (dalej ako ,Spravca®).

Najomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu, je Najomca povinny uhradzat
mesiac vopred najneskor do 25.-teho diia v mesiaci na ucet spravcu domu Novy dom, s. r. 0.

Najomca je povinny poukazovat vSetky platby stvisiace s najom bytu na uéet Spravcu domu Novy
Dom, s.r. 0., vedeny s Slovenskej sporitelni, a. s. €. u.: IBAN SK71 0900 0000 0051 5013 3215.

Prenajimatel ma pravo vySku najomného kazdoroCne upravit o mieru inflacie vyhlasenej
Statistickym Uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

Preddavky za pInenia spojené s uZivanim bytu je Prenajimatel povinny vyuctovat podla skutoénych
nakladov najneskor do 31. méja za predchadzajuci kalendarny rok.

V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, je Najomca povinny ho uhradit najneskor do 15 dni
odo diia dorucenia vyUctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne voci nemu namietky.
Prenajimatel sa zavazuje najneskoér do 30 dni od dorucenia namietok preverit ich opravnenost a o
vysledku upovedomit Najomcu. V pripade, ak vyuctovanim vznikol Najomcovi realny financny
preplatok, zavazuje sa ho Prenajimatel bez zbytoéného odkladu vyplatit Najomcovi, ak sa Najomca
s Prenajimatelom nedohodli inak. Vy$Sie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade
opravnenych namietok Najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné
vyuctovanie, upravujuce vyuctovanie pdvodné.

Ak Najomca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podfa bodu 7 tohto &lanku Zmluvy v lehote
splatnosti, je povinny zaplatit Prenajimatelovi poplatok z omeSkania za kazdy defl omeskania. VySka
poplatku z omeskania je ustanovend v § 4 Nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania, najmenej v8ak 0,83 EUR za
kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit' vySku najomného ako aj
mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak déjde k zmene pravnych predpisov upravujucich
ich ceny alebo ak na to bude iny dévod (napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien
sluzieb a pod.). Uvedené je Prenajimatel opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym
oznamenim, a to aj prostrednictvom spravcu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachadza.
Najomca sa zavazuje upravené najomné a zalohy platit vo vySke a v lehotach uvedenych v
oznameni. Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre vypocet vysky mesacnych preddavkov za
plnenia spojené s uZivanim bytu (napr. zmene pravnych alebo cenovych predpisov a pod.), je
Prenajimatel povinny oznamit Najomcovi zmenenu aktualnu vysku preddavkov pisomne v lehote 15
dni pred prvym driom kalendarneho mesiaca ucinnosti novej vysky preddavku.



10.

1.

12.

13.

V pripade, ak sa Najomca dostane do omeSkania so zaplatenim mesacného najomného a/alebo
preddavkov je Prenajimatel opravneny Ziadat od Najomcu urok z omeSkania vo vySke podlia § 3
Nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, a to za kazdy €o i len jeden zacaty
den omeskania.

Najomca je povinny osobne alebo pisomne oznamit' Prenajimatelovi zmenu poc¢tu 0sob byvajucich
v byte, a to najneskér v lehote do 15 dni od zmeny v pocte 0sdb v byte byvajucich. Najomca berie
na vedomie, Ze v pripade nedodrZania lehoty nahlasenia zmeny poctu 0séb byvajucich v byte je
Prenajimatel opravneny prihliadnut na takuto zmenu a upravit vysku preddavkov za pinenia spojené
s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze ku driu vzniku najmu, spolu s nim budu v byte byvat len osoby, ktoré su
zapisané v Eviden¢nom liste.

Poplatok za odvoz smeti, prijem televizneho signélu, za dodavku elektrickej energie a ostatné sluzby
uhradza Najomca priamo poskytovatelovi danych sluZieb.

¢ v
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy budu vykonavat
v stlade s Obgianskym zakonnikom.

A. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU:

Najomca a osoby, ktoré Ziju s Najomcom v spolonej domacnosti maju popri prave uzivat byt aj
pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat pinenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny Predmet najmu udrZiavat v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat’ Prenajimatelovi v uzivania schopnom stave, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat,
aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom nerusivy vykon ich
prav.

Néjomca je povinny na vlastné néklady vypratat byt aten odovzdat Prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, a to ku diiu skonCenia najmu. V pripade, Ze do uplynutia
doby najmu uvedenej v bode 1 &. V tejto Zmluvy neddjde k jej predizeniu a Najomca byt nadalej
uziva a Né&jomca byt nevyprace alebo neodovzda Prenajimatefovi ani vlehote desiatich
kalendarnych dni odo dria skonCenia najmu, je Prenajimatel opravneny na Ucely zabezpecenia
svojich pohladavok zadrzat hnutelné veci Najomcu nachadzajuce sa v byte, okrem veci, ktoré su
vylu¢ené z exekucie. Najomca je zaroven povinny uhradit Prenajimatefovi za poruenie povinnosti,
¢o do v€asného a riadneho protokolarneho odovzdania Predmetu najmu po skonceni doby najmu
zmluvnu pokutu vo vyske zlozenej finanCnej zabezpeky podfa bodu 1 Clanku VI tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze zabezpeka sa v danom pripade v celom rozsahu zapocita na zmluvnu
pokutu podla tohto bodu, s ¢im Najomca suhlasi.

Néajomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup do bytu za G¢elom vykonania oprav, dezinsekcie
bytu a za ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za uc¢elom kontroly
spdsobu a rozsahu uZivania bytu Najomcom. Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost su povinni
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umoznit' vstup do bytu zamestnancom prislusného uradu a inych kontrolnych orgéanov s ciefom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu.

Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit Najomca v zmysle
nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika. Zoznam uvedenych drobnych oprav je prilohou €. 3 k tejto Zmluve. Ak sa Najomca
nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu Udrzbu bytu, mé Prenajimatel pravo tak
urobit po predchadzajicom upozorneni Najomcu na svoje naklady sam alebo prostrednictvom tretej
osoby a nasledne pozadovat od Najomcu preplatenie tychto nakladov.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré je povinny znaSat Prenajimatel a umoznit ich vykonanie. Ak Najomca nesplini svoju povinnost
podia bodov 3 — 6 tohto ¢lanku, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknutd Skodu.

Najomca je povinny odstranit vady a poskodenia, ktoré sposobil v byte alebo ich spdsobili osoby,
ktoré s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom
upozorneni Najomcu na svoje naklady sam alebo prostrednictvom tretej osoby a nasledne
pozadovat od Najomcu preplatenie tychto nakladov.

Najomca nesmie vykonavat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela stavebné
Upravy alebo iné zmeny v byte a dome, a to ani na vlastné néklady. Najomca sa zavazuje véetky
planované Upravy v byte vopred pisomne ohlasit Prenajimatelovi a pri Upravach, ktoré podliehaju
konaniu na stavebnom urade, vopred predlozit rozhodnutie stavebného uradu. V pripade poruSenia
tejto povinnosti, Najomca zodpovedd za Skodu, ktord v dbsledku poruenia povinnosti podfa
predchadzajucej vety vznikne Prenajimatelovi.

Najomca je povinny udrziavat spolo¢né priestory Cisté a to najma tym, Ze jedenkrat do tyzdna (1 x)
bude vykonavat upratovanie spolo¢nych priestorov. V pripade, Ze tak z akychkolvek dévodov
nemdze urobit on sam, poveri upratanim inu osobu. V pripade, ak Najomca porusi uvedenu
povinnost je Prenajimatel opravneny poverit tretiu osobu s upratanim spolo¢nych priestorov, pricom
naklady na upratanie bude v celom rozsahu znasat Najomca.

Najomca ako aj osoby, ktoré sa zdrziavaju v Predmetu najmu maju zakézané v Predmete najmu
fajcit.

Najomca vyhlasuje, ze nie je opravneny prenechat' Predmet najmu - najomny byt ani jeho
cast' do podnajmu tretej osobe.

B. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA:

Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

Prenajimatel je povinny zabezpecit Najomcovi plny a neruSeny vykon prév spojeny s najmom
Predmetu najmu, najma zabezpecovat riadne pinenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
Predmetu najmu spojené.

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom Najomcu. Tento suhlas mozno odopriet len z véZnych dévodov. Ak Prenajimatel vykonava



také upravy na prikaz prislusSného organu Statnej spravy je Najomca povinny ich vykonanie umoznit,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla Prenajimatelovi.

Gl IX
EVIDENCIA

Evidencny list, ktory je neoddelitelnou prilohou €. 4 tvori identifikaciu 0sob Zijucich s Najomcom v
spoloCnej doméacnosti, t. j. poCet ¢lenov domacnosti spolu s ich identifikaénymi Udajmi (meno,
priezvisko, datum narodenia) a ich vztah k Najomcovi v Case uzatvorenia tejto Zmluvy (dalej ako
,Evidenény list).

Pri zvySeni alebo znizeni po¢tu osdb podia bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy je Najomca povinny tuto
skutoCnost osobne alebo pisomne oznamit Prenajimatelovi, a to najneskér v lehote do 15 dni od
zmeny v poCte 0s6b v Predmete najmu. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade nedodrzania lehoty
nahlasenia zmeny poctu osob byvajucich v byte je Prenajimatel opravneny prihliadnut na takuto
zmenu a upravit vySku preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Podmienkou akceptacie ozndmenia o zmene poctu 0séb, Zijucich s Najomcom v Predmete najmu
podia bodu 2 tohto ¢lanku Zmluvy je prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok sudu,
sobasny list, umrtny list), potvrdenie o odhlaseni z doteraz uzivaného bytu od jeho spravcu, pripadne
prejav vble osoby, ktora trvalo opusta spolotni domacnost. Pri zniZeni poctu osob Zijucich s
Najomcom v spolo¢nej domacnosti trvajucom dihSie ako tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo
v pripade, ak Najomca nebude méct sdm byt po rovnaki dobu uZivat (dlhodoby pobyt v
zdravotnickom zariadeni, dlhodobé lieCenie, dihodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon trestu
odnatia slobody), je tuto skuto¢nost’ povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vzniku oznamit
Prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto
¢lanku vztahujucej sa k znizeniu poCtu 0séb, nebude Prenajimatel pri vyhotovovani vyuctovania
sluzieb za prislusny rok na doCasné znizenie poctu osob v byte alebo doasnu nemoznost uzivania
bytu ndjomcom prihliadat.

Najomca vyhlasuje, Ze ku diu vzniku najmu, spolu s nim budu v predmete najmu byvat vyluéne
osoby, ktoré su zapisané v Evidencnom liste.

CL X
HRUBE PORUSENIE ZMLUVY

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved z najmu
bytu zo strany Prenajimatela, sa povazuje ustanovenie § 711 ods. 1 pism. ¢), d) a g) ObCianskeho
zakonnika najma:

a) ak Najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt a
jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost
alebo porusuje dobré mravy v dome;

b) neplatenie najomného a preddavkov za pInenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dihSiu
ako 3 mesiace;

c) nespristupnenie bytu Najomcom Prenajimatelovi za uCelom vykonania oprav, dezinsekcie
bytu a za G¢elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za uéelom
kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytu Najomcom;

d) poruSovanie povinnosti vyplyvajucich z €l. IX tejto Zmluvy;



e) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych Najomcov;

f)  vykondvanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchadzajuceho
suhlasu Prenajimatela;

g) prenechanie bytu alebo jeho Casti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
Prenajimatela;

h) bez suhlasu Prenajimatela v Predmete najmu ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
eviden¢nom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni);

i) ak Najomca vyuziva byt bez sthlasu Prenajimatefla na iné Ucely ako na byvanie;

j) ak N&jomca ako aj osoby, ktoré sa zdrziavaju v Predmetu najmu porusili zakaz podla bodu
11 €l. VIII tejto Zmluvy;

~CLx
ZANIK NAJMU BYTU

Najom zanika driom uplynutia doby dohodnutej v tejto Zmluve, ak s Najomcom nie je opakovane
uzatvorena najomna zmluva na dalSie obdobie.

Najom pred uplynutim skoncenia platnosti tejto Zmluvy moze zaniknut:

a) pisomnou dohodou;
b) pisomnou vypovedou zo strany Najomcu alebo
c) pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela z dévodu podfa ¢l. X tejto Zmluvy;

Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola tej druhej zmluvnej strane dorucena vypoved.

Ku dnu skonCenia najmu je Najomca povinny vypratat byt a odovzdat ho protokolarne
Prenajimatelovi.

Najomcom zlozena zabezpeka sa pouZije podla bodu 4 - 6 ¢l. VI tejto Zmluvy. V pripade riadneho
skoncenia najmu bytu podfa ¢l. V Zmluvy, kedy sa finan¢né prostriedky zo zabezpeky alebo ich ¢ast
nepouzili podfa bodu 4 - 6 ¢l. VI tejto Zmluvy, bude zabezpeka na pisomnu ziadost Najomcu
vyplatena na Cislo bankového Uctu, uvedeného v pisomnom doklade osved¢enom podpisom
Najomcu v lehote do 30 kalendarnych dni po riadnom vypratani a odovzdani Predmetu najmu
Prenajimatelovi, o ¢om bude spisany odovzdavajuci a preberaci protokol.

CL X
OCHRANA OSOBNYCH UDAJOV

Najomca podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, ze v zmysle prisluSnych ustanoveni zakona €. 18/2018
Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov, tymto udeluje Prenajimatelovi
vyslovny suhlas na spracovanie poskytnutych osobnych udajov, ktory spractiva osobné udaje na
zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi za ucelom najmu
obecnych bytov, spracovania Uctovnych dokladov a taktiez pripadného vybavovania sudnych
sporov. Spracuvanie sa vykonava v sulade s nariadenim €. 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri
spraclvani osobnych udajov a o vofnom pohybe takychto Udajov a zakonom €. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade pinenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
orgadnom verejnej moci (najma organom ¢innym v trestnom konani, sudnym exekdtorom a pod.),



7.

osobné Udaje su poskytované sprostredkovatelom v ramci zmluvnych vztahov z mandatnej zmluvy.
Osobné udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registraturnom pléne prevadzkovatela vedeného
podla osobitného zakona. Dotknutd osoba si moze uplatnit’ pravo na pristup k osobnym udajom,
pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spraclvania, pravo na
prenosnost, pravo podat staznost Uradu na ochranu osobnych Udajov.

Prenajimatel postupuje pri spracovani osobnych Udajov podla zékona €. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov a podla Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 z 27.04.2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych tdajov a o volnom
pohybe takychto Udajov, ktorymi sa zruSuje smernica 95/46/ES.

Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov ma za
nasledok nemoznost uzatvorenia tejto Zmluvy.

S G
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a Ucinnost’ drfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podfa § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 5a zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrZi jedno
vyhotovenie.

Zmluvné strany sa zavazuju, Zze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy budu riadne
dodrziavat. Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju tejto Zmluvy prednostne riesit
vzajomnou dohodou.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat len po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran formou dodatku.
Takéto dodatky musia mat pisomnu formu a musia obsahovat datum a nadobudnutia ucinnosti.

Pokial tato Zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuju ustanovenia § 685 - 719
Obcianskeho zékonnik.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat, ze ich zmluvna volnost
nie je obmedzena, ako aj to Ze tadto Zmluva bola uzavretd na zaklade ich slobodne, vézne
a zrozumitelne prejavenej vole a na znak suhlasu s jej obsahom tuto vlastnoruéne podpisali.

Neoddelitefnou Prilohou tejto Zmluvy je Zalohovy predpis podfa bodu 2 ¢lanku VII tejto Zmluvy.

V MikuSovciach dna .13.10.2025 V MikuSovciach dna 13.10.2025

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

Obec MikuSovce
Eva Holbova, starostka



Prilohy:

1/ Zalohovy predpis;

2/ Odovzdavajuci a preberaci protokol spolu s opisom Predmetu najmu;
3/ Zoznam drobnych oprav;

4/ Evidencny list;



