Projekt pozemkovych uprav MikuSovce pri Pruskom,

Zasady umiestnenia novych pozemkov

Uvod

Zasady umiestnenia novych pozemkov v projekte pozemkovych Uprav Mikusovce pri Pruskom (dalej len
»ZUNP“) boli vypracované v sulade s §11 ods. 18 zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon“) a so schvdlenymi Vieobecnymi zasadami funkéného usporiadania
tzemia PPU Mikudovce pri Pruskom (dalej len ,VZFU”) a spracovanim vyjadreni vlastnikov. ZUNP boli
pripravené zhotovitelom projektu pozemkovych uprav Mikudovce pri Pruskom (dalej len ,,PPU Mikuovce pri
Pruskom “) firmou Tekdan, s.r.o. Bratislava. Neoddelitelnou stuéastou tychto ZUNP je graficka priloha v mierke
1: 22 000 a pisomna cast, ktord obsahuje zasady vyplyvajuce zo zakona o pozemkovych Upravach a zasady
dohodnuté s uéastnikmi PPU Mikugovce pri Pruskom.

A: Zasady vyplyvajuce zo zakona o pozemkovych tpravach

1. Za pozemky podliehajluce pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajuce
hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju; vyrovnanie patri aj vlastnikom
spoluvlastnickych podielov, pricom okresny dUrad musi zohladnit Ubytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia
podla §12 ods. 8. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na
inych pozemkoch (dalej len ,novy pozemok") (§11 ods. 1,2).

2. Ak tento zakon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou
a hospodarskym stavom primerané pévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi
upravami. Pri zmene druhu pozemku z dévodov rieSenia protierdznych opatreni a inych opatreni navrhnutych
vo véeobecnych zasadach funkéného usporiadania Uzemia sa za pévodny druh pozemku povaZzuje navrhovany
stav. Nové urcenie hodnoty takéhoto pozemku sa vykona v ramci aktualizicie registra pévodného stavu
(8§11 ods.3).

3. Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje desat percent hodnoty poOvodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich Casti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech
prekroCit pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez nadroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku
rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav si mozu vlastnici uréit rozdiel hodnoty
poévodnych pozemkov a novych pozemkov az do vysky 25 % v zasadach umiestnenia novych pozemkov. Pri
celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym sthlasom vlastnika (§11 ods. 4).

4. Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpocditani podielu pozemkov alebo ich casti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech
prekrodit pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej
vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym sthlasom vlastnika (§11 ods. 5).



5. Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v bode 2 (§11 ods. 6).

6. Minimalna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej pdde je 400 m” a v lesnom
pédnom fonde je 2000 m*(§11 ods. 15,16).

7. Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespifiaji podmienku
minimalnej vymery, ak s tym vlastnik suhlasi, sa poskytne v peniazoch. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny
sthlas vlastnika v pisomnej forme doruéeny Okresnému tradu Trenéin, pozemkovému a lesnému odboru OU-
TN-PLO do 60 dni odo diia dorucenia tychto zdsad. Po doruceni suhlasu s vyrovnanim v peniazoch nemozno
Ziadat zmenu vyrovnania. {(§11 ods. 8-11). Vyrovnanie v peniazoch sa vyplati vlastnikovi v lehote uréenej v
rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav.

8. Ak je to potrebné, na pozemky pre spolocné zariadenia a opatrenia (polné cesty, ekologické zariadenia,
protierdzne opatrenia - oznacené v grafickej prilohe) , poskytne vymeru polnohospodarskej pody, lesnych
pozemkov alebo inej pddy, najprv pozemky vo vlastnictve $tatu a potom pozemky vo vlastnictve obce
MikuSovce pri Pruskom, prejdu do vlastnictva obce MikuSovce pri Pruskom s povinnostou spravy a udrzby
tychto zariadeni. Vlastnikom podielov pévodnych pozemkov pod tymito zariadeniami sa tato vymera sceli do
novych pozemkov.

9. Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Upravach, nemoze namietat
vysledky doterajsieho konania (§6 ods.4).

10. Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych Uprav a tvoria spoloénd nehnutefnost, mézu sa
rozdelit, ak s tym suhlasia vlastnici nadpolovi¢nej vymery spolo¢nej nehnutelnosti (§11 ods.13).

11. Okresny urad (v zastupeni — zhotovitel projektu) prerokuje ndvrh nového usporiadania pozemkov s
dotknutymi vlastnikmi pozemkov a z prerokovania vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik opakovane rokovania
nezucastni, povaZuje sa navrh nového usporiadania za prerokovany (§12 ods.6).

12. Ostatné ustanovenia zdkona sa pouziju primerane.

B: Zasady umiestnenia novych pozemkov dohodnuté so zdruzenim Géastnikov PPU Mikusovce pri
Pruskom

13. Obvod projektu pozemkovych Uprav MikuSovce pri Pruskom je rozdeleny na tzv. projektové bloky v
ktorych sa bude relativne samostatne riesit pdvodny a novy stav.

14. Projektové bloky su rozdelené na podrobnejsie projekéné celky vymedzené druhom pozemku,
velkostou a tvarom primerany prirodnym podmienkam a tiez ich hodnotou.

15. Pre ucely projektovania nového stavu sa vytvorili tri typy projektovych blokov podla hodnoty pozemkov
( A, B a C) astyri projektové bloky s vy$§im vyznamom podla vyuZitia (D1, D2, E a F). Projektovy blok A je
rozdeleny na 2 casti . Parcely v bloku A-1 su v CHKO Biele Karpaty, parcely v blok A-2 nie si v CHKO Biele
Karpaty. Pozemky sa budu scelovat (zluéovat) v projektovych blokoch rovnakého typu (A-1,A-2, B,C,D-1,D-2 ).

16. Pri umiestfiovani novych pozemkov jednému vlastnikovi sa sceluje vlastnictvo do ¢o najmensieho poctu
parciel a pokial mozno optimalnej velkosti a tvaru. V pripade nemoznosti dodrzat primeranost v hodnote, bude
vlastnikovi vytvorenych viac novych pozemkov.



17. Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nesplfiaji podmienku minimalne vymery
novych pozemkov (400 m” polnohospodarska pdda, 2000 m” lesnej pddy), alebo ktoré nemozno scelit s
ostatnymi pozemkami vlastnika, budu rieSené formou spoluvlastnickeho podielu v novych pozemkoch.

18. V projektovych blokoch ,D-1, D-2“ sa umiestnia nové pozemky len tych vlastnikov, ktori tam mali
umiestnené aj pévodné pozemky, alebo ich ¢asti.

19. V projektovych blokoch ,D-1, D-2“ sa budd vytvarat nové pozemky pre jedného vlastnika v éo
najmensom pocte parciel iba scelovanim (zlu¢ovanim) poévodnych pozemkov vlastnikov, alebo
spoluvlastnickych podielov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju v tychto projektovych blokoch, nebudu sa sem
pripocitavat Ziadne iné podiely z ostatnych projektovych blokov s vynimkou krytia vymery verejného zariadenia
a opatrenia.

20. V pripade, Ze dbjde kuvolneniu narokov v projektovych blokoch D-1, D-2 (napriklad ak vlastnik
nepozaduje vdanom bloku pozemok), ostatnym vlastnikom sa zvacsi narok na ukor narokov mimo
projektovych blokov , D-1, D-2“ rovnomerne v ostatnych blokoch vlastnika, ak ich nema3, tak sa naroky v bloku
D-1, D-2 nezmenia.

21. Na pozemky, ktoré su v schvdlenych VZFU oznacené ako VZO (SPO,IHR) — projektovy blok ,E“ budu
umiestnené nové pozemky obce Mikusovce. Vlastnikom poévodnych pozemkov, sa tdto vymera zahrnie do
novych pozemkov na inej polnohospodarskej pdde.

22. Do projektového bloku ,F“ — aredl PD Pruské sa bude prednostne umiestiiovat vymera vlastnika PD
Pruské. Vlastnikom povodnych pozemkov, sa tato vymera zahrnie do novych pozemkov na inej
polnohospoddrskej pdde. V pripade, ak to vlastnik poZaduje, bude jeho vymera ponechand v areali druzstva,
pricom pozemky umiestnené pod stavbami budu zamenené za pozemky vlastnika stavby v aredli druzstva.

23. Pozemky na ktorych si umiestnené stavby vo vlastnictve $tatu: vodné toky a vodné plochy, stavby vo
vlastnictve §tatu a VUC Trenéin (regionalna cesta lll. triedy), stavby vo vlastnictve obce Mikugovce pri Pruskom
( ihrisko, vodojem) - pozemky na ich vysporiadanie poskytne vlastnik stavby a budu projektované v prospech
statu, VUC resp. obce Mikusovce pri Pruskom. Viastnikom podielov k pévodnym pozemkom pod tymito
zariadeniami sa tato vymera sceli do novych pozemkov v polhohospodarskej pode.

24. Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0803 Hrehorkové - pozemky budd vo vlastnictve pdvodného
vlastnika — urbarskej spolocnosti ( § 11, odst.22).

25. Naroky vlastnikov na lesnych pozemkoch budid umiestnené do spolupodielnictva na novej parcele
s ostatnymi vlastnikmi v ramci prislusného lesného dielca. Lesny dielec bude podla moznosti tvorit hranicu
novej parcely.

26. Do podielového spoluvlastnictva sa zlucia aj lesné pozemky, alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym
pozemkom, vo vymere naroku vacsej ako 2000 m?. Ak vlastnik nesuhlasi so zlGéenim svojho podielu do celku
s ostatnymi spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ma narok na vytvorenie nového pozemku v celosti. Tuto
poziadavku si vlastnik musi uplatnit pri osobnom prerokovani navrhu nového usporiadania pozemkov
konaného podla §12 ods. 6.

27. Vlastnictvo pozemkov na polnohospodarskej a ostatnej ploche s trvalym porastom (ovocné stromy
a kriky, vini¢) sa moze menit len so sihlasom pdvodného vlastnika pozemku.



28. Spolo¢né nehnutelnosti - vlastnictvo novych pozemkov bude umiestnené na pdvodnom mieste
so vzajomnou Upravou hranic susediacich pozemkov. Vymera urbarskych podielov zostane zachovana.

29. Pristup na nové pozemky v oddvodnenych pripadoch je moiné zabezpecit formou tarchy — prava
prechodu a prejazdu.

30. Zmeny vlastnictva v evidencii katastra (predaj, dedenie, darovanie a pod.) po zverejneni rozdelovacieho
pldnu budyd v pozemkovych uUpravach spodivat predovsetkym v zmene vlastnictva uz navrhnutych a
zverejnenych novych pozemkov. PoZiadavky nového vlastnika, ktoré budu akceptované v umiestiiovacom plane
bude mozné robit do 12/2022 (vklad do katastra a oznamenie spracovatelovi ).

31. V tychto zasaddch umiestnenia novych pozemkov si vlastnici uréuju pripustny rozdiel hodnoty
poévodnych a novych pozemkov do vysky 25% v sulade s §11 ods4 zdkona z dovodu rozdielnej hodnoty
pévodnych pozemkov.

32. Moznostou zamenit nové pozemky medzi projektovymi blokmi alebo medzi projekénymi celkami, je
zdmena pozemkov medzi vlastnikmi. Podmienkou pre zamenu pozemkov v novom usporiadani medzi
projektovymi blokmi a projekénymi celkami je uzavretie pisomnej dohody o zdmene pozemkov alebo podielov
medzi vlastnikmi. Ozndmenie zameru vykonat zamenu pozemkov medzi vlastnikmi je moiné predkladat
najneskér do ukonéenia prerokovania navrhu nového usporiadania pozemkov a doruéit ich na OU Trenéin,
pozemkovy a lesny odbor. Toto plati aj pre bloky vyssieho zaujmu ( blok D-1, D-2).

33. Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem
lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych Gprav do 400 m? vratane
trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym
pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych Uprav (§11 ods.8).

34. Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym pozemkom
celkovej vymery vlastnika do 2 000 m? vratane lesnych porastov na nich sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v
peniazoch sa vykond medzi spravcom a vlastnikom pozemku v lehote urcenej v rozhodnuti o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych Uprav (§11 ods.9).

35. Vyrovnanie v peniazoch sa netyka pozemkov spolo¢nych nehnutelnosti (urbar).

36. Suhlas s vyrovnanim za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely v peniazoch vlastnik doruci na
OU-TN-PLO a podpiSe ho pred pracovnikom uradu osobne, alebo pri zasielani postou, tento suhlas bude mat
overeny (osvedceny) podpis.

37. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas viastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto suhlasu
OU Trenéin, pozemkovému a lesnému Uradu nemozno suhlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik
vyrovnanie v peniazoch podla §11 ods.8 az 10 sa nesmu previest ani zatazit (§11 ods.11).

38. Termin podania pisomného suhlasu vlastnika s vyrovnanim v peniazoch je do 60 dni odo dna dorucenia
tychto zasad. Pisomné podanie je potrebné doru¢it OU Trené&in, pozemkovému a lesnému odboru s overenym
podpisom vlastnika.

39. Pozemky uréené projektom pozemkovych Uprav pre spolocné zariadenia a opatrenia poskytuje $tat a
obec (8§11 ods.7).Ak nie je dostatok vymery pozemkov na spolocné zariadenia a opatrenia, tak potrebu



pozemkov na spolocné zariadenia a opatrenia zndsaju vietci Ucastnici a to podla pomeru ich narokov na
vyrovnanie (§12 ods.8).

40. Na vecné bremena v registri povodného stavu, hlavne obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych pasiem
prvkov technickej infrastruktury, chranenych Gzemi aich ochrannych pasiem sa neprihliada, okrem lokalit so
zvysenym zaujmom ( D-1, D-2).

41. Pokial' sa preukaze v priebehu projektovania nevyhnutna potreba navrhu dalsich spolo¢nych zariadeni a
opatreni, najma z dévodu zabezpecenia pristupu k pozemkom, budu navrhnuté nové spolo¢né zariadenia
a opatrenia s vy&lenenim nevyhnutnej vymery.

42, Vlastnictvo k pozemkom uréenych projektom pozemkovych Uprav na spolo¢né zariadenia a opatrenia
nadobudne obec za nadhradu. Za ndhradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby. Ak ide o
Specifické spolocné zariadenie a opatrenie, okresny urad uréi iného vlastnika na zdklade jeho suhlasu v
rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav (§11 ods.19). Pozemky urcené na spolocné
zariadenia a opatrenia nemozno scudzit ani zatazit (§11 ods. 20).

43, Pri umiestneni novych pozemkov pokial je to mozné a Ziadlce, treba respektovat pribuzenské vztahy,
pripadne iné riadne potvrdené vztahy ¢i zaujmy ktoré vlastnik poZaduje v dotazniku - zapise z prerokovania
navrhov a poZiadaviek vlastnika na urcenie novych pozemkov v stlade s §11 odst.18 zdk.330/1991 Zb.

44, Ak je Ucastnik zastUpeny splnomocnencom, podpis splnomocnitefa na plnomocenstve musi byt
osvedceny podla osobitnych predpisov (§6 odst.6 zak.330/1991 Zb.).

45, Ak pri umiestiiovani novych pozemkov doéjde k réznym ,sporom“ a nezhoddm medzi vlastnikmi,
pripadne pri potrebe individudlneho riedenia réznych situdcii, rozhodne o riedeni predstavenstvo ZUPU na
svojom zasadani za pritomnosti OU-TN-PLO. Ak v spore o umiestneni novych pozemkov nevznikne dohoda,
rozhodne sa Zrebom.

46. Vyklad tychto ZUNP vykonava v pripade potreby predstavenstvo ZUPU spolu s OU-TN-PLO.
C: Vyhlasenie platnosti zasad umiestnenia novych pozemkov

47. Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi suhlasia Ucastnici, ktori vlastnia najmenej
dve tretiny vymery pozemkov na ktorych su nariadené pozemkové Upravy. Zasady umiestnenia novych
pozemkov sa zverejnia verejnou vyhlaskou a dorucia zndmym vlastnikom do vlastnych ruk (§11 ods.23).

48. Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepodda ndmietku. Namietka bude povazovand za
neopodstatnenu, ak nesuvisi so zasadami umiestnenia novych pozemkov, alebo je v rozpore so zakonom
(811 ods.23).

V Mikusovciach dna 29.9.2022

predseda predstavenstva Ing. Marian Kremen

Zdruzenia uUcastnikov pozemkovych uprav veduci projektu
MikuSovce pri Pruskom OU Trenéin, pozemkovy a lesny odbor



