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ZMLUVA O NAJME BYTU

C.7/171/2019
Uzatvorena podl’a ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni

neskorsSich predpisov a v silade s § 12 z.¢. 443/2010 Z.z.

1. Obec MikuSovce
so sidlom : Obecny urad ¢. 22, MikuSovee 018 57
zastiipena : Eva Holbova, starostka obce
ICO : 00317527
bankové spojenie : Prima banka Slovensko a. s. Dubnica nad Vahom
IBAN : SK57 5600 0000 0044 8194 1001
d’alej ako : sprenajimatel’

a

2. Alexandra Janikova, rod. Gasparkova
narodeny/a : 30.01.1970
trvale bytom : 018 57 Mikusovce 171
d’alej ako : ,snajomea‘

za nasledovnych podmienok :

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylué¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — bytového domu, stpisné ¢islo 171 v
Mikusovciach, nachadzajticeho sa na parcele ¢. 284/4, ktory je zapisany na LV €. 2008 vedenom
na Okresnom urade Ilava — katastralny odbor, k. 4. MikuSovce pri Pruskom.

2. Prenajimatel’ — vlastnik domu prenechdva najomcom do uzivania 2 — izbovy byt ¢. 7 na
1. poschodi v dome sup. & 171 v MikuSovciach (d’alej len: byt).

3. Byt s rozlohou 54,84 m2 pozostava z :

- dvoch izieb

- predsiene

- kuchyne s kuchynskou linkou

- kipel'ne

-WC

- loggie

- pivnice

4. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu je , ako je jeho stav uvedeny v Protokole o odovzdani

a prevzati bytu, ktory bol podpisany diia 01.07.2013.

5. Njomcovia vyhlasujd, Ze so stavom bytu, jeho vybavenim, zariadenim a prisluSenstvom sa

osobne oboznamili v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a, ktory im byt vratane prisluSenstva

odovzdal v uzivania schopnom stave. Byt s prisluSenstvom zodpoveda na riadne uZivanie.



CL1I
Doba najmu

1. N4jom zac¢ina diiom 01.07.2019.

2. Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita do 30.06.2022.

3. Njomcovia berti na vedomie, Ze po uplynuti doby najmu nemaji nrok na nahradny byt ani int
bytovi nahradu.

4. Ndjom bytu podla tejto zmluvy mozno opdtovne uzatvorit. Ndjomcovia majt prednostné pravo
na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto najomne;j
zmluve. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomeu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia ndjmu n4jomného bytu.

5. Uzatvorenie ndgjomnej zmluvy je viazané na zloZenie finanénej zabezpeky.

CL 111
Finan¢na zabezpeka

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze vo svojej u¢tovnej evidencii vedie finanénti zdbezpeku vo vyske

6 — mesa¢ného ndjomného, €o predstavuje sumu 750 Eur ( slovom : Sedemstopét'desiat eur ).

2. Finan¢nu zabezpeku za uZivanie ndgjomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom depozitnom
ucte zriadenom na tento ucel v banke. Bankové poplatky ale aj vynosové tiroky zo zostatku
finan¢nych zdrojov zabezpeky znasa prenajimatel’.

3. Finan¢na zabezpeka sa pouZije na thradu nezaplateného najomného a plneni spojenych

s uZivanim bytu az po ukon¢eni ngjomného vzt'ahu. Zaroven sa finanéna zabezpeka pouzije aj na
nahradu Skody sposobent v byte, jeho vybaveni, na spolo&nych zariadeniach a astiach bytového
domu. Poskytovatel’ finan¢nej zdbezpeky dava vyslovny sthlas prenajimatelovi na jej pouzitie

v zmysle ¢lanku II1., ods. 3 tejto zmluvy.

4. Po ukonCeni ndjmu bytu bude finan¢na zabezpeka vratend na ucet nagjomcov v plnej vyske.

5. Finan¢na zabezpeka sa vracia ndgjomcom, bez trokov, po odpoéitani nedoplatkov na najomnom
a plneni spojenych s uzivanim bytu, tihrade nahrad $kéd sposobenych s uzivanim bytu, jeho
vybavenia, spolo¢nych zariadeni a Casti domu, ako aj inych finanénych postihov a to v lehote
najneskor do 30 dni po vypratani a odovzdani bytu prenajimatel'ovi.

CLIV.
Ndjomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Ndjomcovia st povinni platit’ prenajimatel’ovi za uZivanie bytu mesaéné najomné ako aj
preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu vo vyske uvedenej v Zalohovom predpise, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy, je vyhotoveny spravcom bytového domu. Spravcom domu je Novy Dom s. r.
0., Mednanskd 516/9, 019 01 Ilava, prevadzka Pod hajom 4254/210, 018 41 Dubnica nad Vahom.
2. N4jomné a preddavky za plnenia poskytované s uZivanim bytu, st ndjomcovia povinni uhradzat’
mesiac vopred najneskor do 25.-teho diia v mesiaci na u€et spraveu domu Novy dom, s. r. 0. .

3. N4jomcovia st povinni poukazovat vietky platby stvisiace s ndjom bytu na ucet spraveu domu
Novy Dom, s. 1. 0., vedeny s Slovenskej sporitel'ni, a. s. &. G.: IBAN SK71 0900 0000 0051 5013
3215.

4. Prenajimatel’ mé pravo vysku ndjomného kazdoro¢ne upravit' o mieru inflacie vyhlasenej
Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendérny rok.

5. Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vysku preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu ak je preto
dovod vyplyvajici zo zmeny osobitnych predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych organov,
pripadne inych odovodnenych skuto¢nosti, ktoré bezprostredne suvisia s vypo&tom preddavkov za
sluzby.
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eddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu je prenajimatel’ povinny vyuétovat’ podla
skutoénych nékladov najneskor do 31. méja za predchadzajuci kalendarny rok. Podl'a vysledkov
vyuctovania:
a/ preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi v lehote stanovenej vo vyuctovani
b/ nedoplatok zaplati ndjomca v lehote stanovenej vo vyuctovani
7. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet vysky mesaénych preddavkov za plnenia
spojené s uzivanim bytu (napr. zmene pravnych alebo cenovych predpisov a pod.), je prenajimatel’
povinny oznamit’ ndjjomcom zmenenu aktualnu vysku preddavkov pisomne v lehote 15 dni pred
prvym diiom kalenddrneho mesiaca u¢innosti novej vysky preddavku.
8. Ndjomcovia su povinni osobne alebo pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu poctu osdb
byvajucich v byte v lehote do 15 dni od zmeny v pocte 0s6b v byte byvajucich. Najomcovia bert na
vedomie, Ze v pripade nedodrZania lehoty nahlésenia zmeny po¢tu os6b byvajtcich v byte je
prenajimatel’ oprdvneny prihliadnut’ na takito zmenu a upravit’ vysku preddavkov za plnenia
spojené s uzivanim bytu.
9. Ak najomcovia nezaplatia najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po je splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania vo vyske
stanovenej platnym Nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Zb. z.
10. Najomcovia vyhlasuju, Ze ku diiu vzniku ndjmu, spolu s nim budi v byte byvat’ len osoby, ktoré
s zapisané v ,,Zalohovom predpise®.
11. Poplatok za odvoz smeti, prijem televizneho signélu, za dodavku elektrickej energie a ostatné
sluzby uhradzaju ndjomcovia poskytovatel'ovi danych sluZieb.

CLY
Prava a povinnosti nijomcu

1. N4jomcovia bytu a osoby, ktoré Ziji s ndgjomcami v spolo¢nej doméacnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. Najomcovia st povinni uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. Najomcovia su povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

4. Najomca je povinny udrziavat’ spolo¢né priestory &isté a to najmé tym, Ze pravidelne bude
vykonavat’ upratovanie spoloénych priestorov. V pripade, Ze tak z akychkol'vek dévodov nemdze
urobit’ on sdm. poveri upratanim ini osobu.

5. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZznou idrzbou uhradzaja
najomcovia. Pojem drobnych opréav a ndkladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje platné

Nariadenie vlady SR &. 87/1995 Zb. z. Zoznam uvedenych drobnych oprav je prilohou tejto zmluvy.
6. Ak sa ndgjomcovia nepostaraju o véasné vykonanie drobnych oprav a beznd Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni nadjomcov na svoje naklady sam

a pozadovat’ od neho nahradu.

7. Najomcovia su povinni odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobili v byte sami, alebo ich
sposobili osoby, ktoré s nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcov, zavady a poSkodenia na svoje naklady odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcov
nahradu.

8. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon prava najomnika ohrozeny, maju ndjomcovia pravo po predchadzajucom
upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a poZadovat’ od neho nahradu
ucelne vynaloZenych nékladov. Pravo na nahradu musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto&ného
odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

9. N4djomcovia su povinni oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav




v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

10. Ndjomcovia nesmu vykondvat' stavebné Gpravy ani inu podstatni zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

11. Ndjomcovia nie st opravneni dat’ predmet niajmu do podnajmu tretej osobe.

12. Najomcovia su povinni nerusit’ ostatnych najomnikov pri vykone ich uzivacich prav.

13. Najomcovia su povinni umoznit’ pristup zamestnancom prislu§ného tradu a inych kontrolnych
organov, prenajimatel'ovi, resp. spravcovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

14. Najomcovia su povinni na vlastné naklady vypratat’ byt a ten odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, a to ku ditu skon¢enia ndjmu. Ak nadjomcovia byt
nevypracu ale neodovzdaju prenajimatel'ovi ani v lehote desiatich kalendarnych dni odo dina
skon¢enia ngjmu alebo v lehote piatich kalendarnych dni od diia skon¢enia ndjmu, ak najomny
pomer skoncil vypoved’ou od ndjomnej zmluvy, je prenajimatel’ opravneny na ucely zabezpecenia
svojich pohl'adavok zadrzat” hnutel'né veci ngjomcov nachadzajuce sa v byte, okrem veci, ktoré su
vylicené z exekucie. Prenajimatel je opravneny zadrzat hnutel'né veci ndgjomcov nachadzajuice sa
v byte len vtedy, ak nespotrebovana Cast’ petiaznej zabezpeky nepostacuje na uspokojenie
pohl'adavok prenajimatel'a vo¢i ngjomcom.

CL VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcom byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie

a zabezpelit' ngjomcom plny a nerudeny vykon spojenych s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel je opravneny vykondvat stavebné Gpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
sthlasom najomcov. Tento stthlas moZno odopriet’ len z vaZznych dévodov. Ak prenajimatel’
vykonava také tipravy na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, su ndgjomcovia povinni ich
vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

ClL VIIL
Zanik najmu

Néajom bytu moze zaniknut’:

1. uplynutim dohodnutej doby najmu, ak tato nebola predizena

2. pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcami

3. pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a z dovodov uvedenych § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

Vypovedna lehota je tri mesiace a vypoved’ za¢ina plynat’ prvym diilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved..
Na dorucovanie pisomnosti sa pouziju ustanovenia ,,Ob¢ianskeho stidneho poriadku®.
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/ Cl. VIIL
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluva o ndjme bytu nadobuda platnost’ diiom jej podpisania a i¢innost” diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika.

2. Prilohou zmluvy o ndjme bytu je ,,Priloha ¢. 1 nariadenia vlddy Slovenskej republiky

¢. 87/1995 Z. 2. Zalohovy predpis dorucuje spravcovska spolo¢nost’ po roénom vyuétovani
najneskor do 31.05. kalendarneho roka.

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovend v troch vyhotoveniach vratane priloh;

v dvoch vyhotoveniach pre prenajimatela a v jednom vyhotoveni pre ngjomcu.

4. Prenajimatel’ a najomcovia vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovol'ne, urdite, zrozumitel'ne

a bez tiesne.

V Mikusovciach, dia 01.07.2019
P S

starostka obce
prenajimatel’



